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No. de Oficio: SEDUE 10040/2019
Expediente Administrative L-000450-17

ACUERDGC

--- En Monterrey, Nuevo Leén, a los 21-veintitn dfas del mes de Marzo del afic 2019-dos mil diecinueve.-----------~---
----VISTO.- El expediente administrativo No. L-000450-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
veintiocho de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, por el C. JESUS HERRERA MUNOZ, en su caracter de propietari
los predios con expedientes catastrales nimeros (70) 01-072-001y 01-072-007; y que a su vez es Apoderado Lega
sociedad denominada “LLEMAS” SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE, propietaria del predio con exped1
catastral nimero 01-072-011, quien acredita su personalidad de Apoderado Legal de la sociedad mediante la Escritu

Pidblica Nimero 1,891- mil ochocientos noventa y ung, de fecha 14-catorce de octubre del 2010-dos mil diez, pasada ante

la fe del Licenciado Norberto Jestis De La Rosa Buenrostro, Notario Publico Titular de la Notarfa Piblica Nimero 61-

sesenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado y la existencia legal de la sociedad mediante

Escritura nimero 50-cincuenta de fecha 11-once de Noviembre de 1981-mil novecientos ochenta y unec pasada ante la fe

del Licenciado Marin Chavarria Silva, titular de la Notarfa Pablica nimero 65-sesenta y cinco; respecto de los inmuebles

ubicados en la AVENIDA JUAREZ NORTE N° 501 Y GUERRERC N° 570 Y 556, ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e

identificado con los nimerus de expedientes catastrales (70) 01-072-001, 01-072-007 y 01-072-011; solicitud

mediante la cual pretende obtener 1la autorizacién para las LICENCIAS MUNICIPALES DE USC DE

SUELO(REGULARIZACIGN), CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL, REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE

EDIFICACION(REGULARIZACION Y AMPLIACION] PARA LOCALES COMERCIALES TIPC TIENDAS DE

ESPECIALIDADES, respecto de los inmuebles antes citados, los cuales en conjunto forman una superficie total de

3,227.62 m2{ Lote 001 con 264.60 m2, Lote 007 con 89142 m2 y Lote 011 con 2,071.60 m2} cuenta con una

construccién existente por demoler de 1,156.02 metros cuadrados v una Construccién Autorizada de 4,937.00 metros

cuadrados, solicitando ademas la regularizacién de 1,129.54 metros cuadrados y Ia ampliacién de 7,754.36 metros
cuadrados, generando con ello una construccién total de 13,820.90 metros cuadrados. Allegando la siguiente
documentacidn:

1. Escritura Pablica Nimero 10,523-diez mil quinientos veintitrés, de fecha 05-cinco dfas del mes de marzo de 1982- mil
novecientos ochenta y dos, pasada ante la fe del Licenciado Joel Villanueva Vidaurri, Notario Piblico, Titular de la
Notaria Piblica Nlimero 23-veintitrés con ejercicio en Monterrey Nuevo Ledn; la cual contiene el contrato de compra
venta de Bien Inmueble a favor de la Sociedad denominada “LLEMAS.” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
como propietaria del inmueble identificado con el expediente catastral 01-072-011.

2. Escritura Piiblica Nimero 2,222-dos mil doscientos veintidés, de fecha 31-treinta y un dias del mes de agosto del
2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado José Alejandro Morales Garza, Notario Piblico, Titular de la
Notarfa Piblica Niimero 85-ochenta y cinco con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, con r?%\jencia

en Monterrey Nuevo Leén; la cual contiene el contrato de compra venta de Inmueble a favor del sefior Jests Berrera
Muifioz, como propietario del inmueble identificado con el expediente catastral 01-072-007.

2. Escritura Pdblica Nimero 14,382-catorce mil trescientos ochenta y dos, de fecha 03-tres dias del mes de sep bre del
2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Hernan Montafio Pedraza, Notario Publico, Titular de \gotana
Publica Numerc 60-sesenta, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en Monterrey Nuevo Ledn; la cual cﬁxene el
contrato de compra venta de Inmueble a favor del sefior Jesiis Herrera Mufioz, como propietario del inmueble identificado
con el expediente catastral 01-072-001.

ANTECEDENTES

La Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, mediante plano de fecha 29 de mayo de 1992, dentro del
expediente 607/92, autoriza las partes del plano consistentes en los aspectos urbano, zonificacién, alineamiento, y uso del
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suelo, para AMPLIACION DE 3ER NIVEL DE ESTACIONAMIENTO EN LOCAL COMERCIAL, con una construccién de 4937.00
metros cuadrados, en el predio ubicado en la calle Guerrero N° 556, Zona Centro de Monterrey N.L., e identificado con el
numero de expediente catastral 01-072-011.

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente y

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformi-ad a lo dispuesto por los articulos 1,7,11, 136 fraccién 1, 138 fraccion |,
‘inciso b), 148 fraccién I, 198, 202 fracciones Vy X, 235 fracciones 1y II, 236 fraccion I, 237 fracciones I a XIV, 355, 356, 357,
361, 392, 399 fracciones |, II, VI y X, 402 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, articulos 281, 282
fracciones | y 11, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fracciones 1 a V, 288 FraccionesIa VI, 290, 293 Fraccionesla V, 294
Fracciones I a VIII, 295 y 296, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9
fraccién I punto 2 inciso a), 11, 12 fraccidén 11, 13, 14 fracciones II punto 2.2, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47,49, 52, 63, 64, 65,
66,67, 68, 139, 156, 157 fracciones 1 y 1], 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV y 168 del Reglamento de Zonificaciony
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 2 fraccion VII, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones [ a Vi, 13
fracciones I, II, V, VII, VIII y IX, 14 fracciones |, II, IV,VLVII y VIII, 15 fracciones I, Il y IV, 16 fracciones ], Il y III, 17, 18
fracciones I1, IV y 1X, 20, 26 fraccién 11, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, 46,47, 48,49, 50, 51, 52, 53, 54,
55,56,57,58,59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 74, 75,76,77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 94,
95, 96,97, 98,99,100 y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, Articulos.86
89,90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevoe Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones:
XXXVIIL, XL1 y XLI1, 95, 96 fracciones 11 y X1I, 97 fraccion V1Ii, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Admi
Publica del Municipio de Monterrey.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del:
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Ntmer 3,7
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO CENTRO en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO( por la Avenida Juarez lote 007)
Y SC-SERVICIOS Y COMERCIO ( por la calle Tapia y Guerrero lotes 011 y 001) y de acuerdo a lo sefialado en el
Articulo 45 BIS del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey que a la letra dice: “ Los
predios ubicados frente a vialidades subcolectoras o de mayor jerarquia, que sean clasificados como Corredor Urbano dentro del
Plan, podrdn tener ademds de los usos, densidades y lineamientos sefialados para cada uno de ellos, los establecidos para la zona
en donde se encuentren ubicados, conforme a las categorias establecidas en la zonificacion secundaria contenida en el
Plan”. Por lo que el predio en cuestion se encuentra inserto en una zona SC-SERVICIOS Y COMERCIO. Por lo que el uso que
seflala la matriz de compatibilidad de uso de suelo sefialada en el plan vigente para el giro de 2.2 TIENDAS DE
ESPECIALIDADES ,{los puntos, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de
oficina), 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de labogatorio, 2.2.6
Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, LHerbarios y
Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias,
Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Misica grabz da Videos,
Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles yccesorios;
Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua\purificada,
2.2.20 Viveros; se consideran como PERMITIDOS. Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo estable
el Articulo 148 fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbary
Estado de Nuevo Ledn que sefiala: Articulo 148 “En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de
desarrollo urbano municipales o de centros de poblacidn, las funciones. Giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo
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para los lotes, predios o dreas que se encuentren en éstas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: I- PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible:
Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destz' de
mayor porcentaje”.

ot

I1L.-De acuerdo a inspecci6n ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 21 de diciembre de
mil diecisiete, al momento de la visita se pudo constar que se da uso de tienda departamental, no coincide co
presentado ya que es el proyecto a realizar, si cuenta con cajones de estacionamiento

IV.- Que el proyecto presentado cuenta con una construccién existente por demoler de 1,156.02 metros cuadrados y una
Construccién Autorizada de 4,937.00 metros cuadrados, solicitando ademas la regularizacién de 1,129.54 metros cuadrados y
la ampliacién de 7,754.36 metros cuadrados, generando con ello una construccién total de 13,820.90, distribuidos conforme
al siguiente desglose de areas:

M2 EXISTENTES M2 MZ POR M2 POR
POR DEMOLER AUTORIZADOS Rg}ZlLLRA- CONSTRUIR TOTAL DESGLOSE DE AREAS
SOTANO 0.00 1,817.00 212.54 0.00 2029.54 Area de tienda de ropa, cuarto de maquinas,
v escaleras
Locales tipo tienda de especialidades{ un
PLANTA local tienda de ropa y 0%-un local
BAJA 1,156.02 1,817.00 201.50 ] 1,156.42 3,174.92 comercial], escaleras y elevador,
montacargas baflos, drea de acceso a
estacionamiento y rampa de salida de autos.
Area de tienda de ropa, escaleras, elevador,
1 NIVEL 0.00 1,303.00 715.50 1,083.93 3,102.43 montacargas, bafios, y estacionamiento para
18-cajones.
Area de almacén de ropa, terraza
2 NIVEL 0.00 0.00 0.00 2,750.67 2,750.67 descubierta, montacargas, escaleras,
elevador, y estacionamiento para 27-
cajones. )
Area de almacén de ropa, terraza
3 NIVEL 0.00 0.00 0.00 2,750.67 2,750.67 descubierta, montacargas, escaleras,
elevador, y estacionamiento para 31-cajones
4 NIVEL 0.00 0.00 0.00 12.67 12.67 Areg de est‘;acionamiento descubierto con
75-cajones, drea de montacargas y elevador.
Total 1,156.02 4,937.00 1,129.54 7,754.36 13,820.96

V.- Que de acuerdo al cuadro niimero 21 del apartado de Densidades y lineamientos urbanisticos, contenido en el Plan de
Desarrollo Urbano del Mumcxpxo de Monterrey 2013 2025, se indi la Z on rvici C mer i 4 Libre de

e encu ntra en la i zona, nol exigi l umplir con lm mi nt s ur mstl A Asx mismo cumple con el nimero
de niveles maximos permitidos que es mds de 12-doce niveles y el proyecto presenta 05-cinco niveles, dando cumplimiento a
lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura
mdaxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene altura maxima de 3.42 metro ‘
cumpliendo con el diverso articulo 39 segundo parrafo del citado ordenamiento Municipal.

VI.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme lo e
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urband,

unidad basica de servicio, y conforme al anilisis del proyecto presentado, este cuenta con 4881.93 metros cuadrados de

unidad bdésica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 139-ciento treinta y nueve cajones, y para el uso de




Almacén {propio de los giros anteriores), 1-un cajén por cada 400.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde
conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con una drea de unidad basica de servicio de 1,782.84 metros
cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 05-cinco_cajones; por lo anterior genera la exigencia de un total de 144-
ciento cuarenta y cuatro cajones; los cuales resuelve con 151-ciento cincuenta y un cajones dentro del predio, segin plano
del proyecto acompafiado al presente tramite, mismos que deberd habilitar fisicamente y respetar los cajones para cada uso
solicitado.

VIL-El C. Licenciado Fernando Toba Garza Jefe de Departamento de Tramites y Servicios Legales del Centro INAH
Nuevo Leon con niimero de oficio 401.6C.2/415/2017, de fecha 27- Vemtlsxete de septlembre del 2017-dos mil diecisiete,
1i le identificad

se encuentra declarad mo_ Monumento Histéric tampoc olindante de alguno de estos, tal como lo
establecen los articulo 36 fraccion I'Y 37 de la_Ley Federal sobre Monumento Zonas Arqueoldgicas
Artisticos e Historicos.”

La C. Antropologa Elsa Rodriguez Garcia Delegada del Centro INAH Nuevo Ledén, con nimero de oficio DOCINL-
057/16, de fecha 29-veintinueve de marzo del 2016-dos mil dieciséis, informé lo _siguiente de acuerdo al inmueble
identificado con el niimero de expediente catastral 01-072-007: “No_forma parte de los catdlogos INAH CONARTE ni
cuenta con elementos arquitectonicos a conservar.

El C. Arquitecto Jorge Luis Cruz Gonzalez Coordinador de Monumentos Historicos del Centro INAH NUEVO LEON,
con nimero de oficio DOCINL-201/16, de fecha 12-doce de septiembre del 2016-dos mil dieciséis, informé lo siguiente d
acuerdo al inmueble identificado con el niimero de expediente catastral 01-072-011: “No forma parte d

catalogos INAH-INBA- CONARTE ni cuenta con elementos arquitectdnicos a conservar.

VIIL.- El interresado acompaiia Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Ma eriales:.
Peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L., A.C., de fechas 13-trece de septiembre del 2017-dos mil diecisiete y

veintisiete de septiembre del 2017-dos mil diecisiete en los predios que nos ocupa identificados con los nimero::
expedientes catastrales 01-072-001, 01-072-007 y 01-072-011 y en el cual se determina que deben seguir las
recomendaciones contenidas en los reportes 117-462, Referencia 116-678, 116-197 y 116-678; condicionandolo ademas al
cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccion y operacién, y el cual esta sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo_establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante, por lo tanto serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de

dichas medidas, para que }a misma actiie en consecuencia.

IX.- La Direcci6n de Ecologia, mediante N°de oficio 2147/2018 dentro del expediente LTA-000539/2017, de fecha 13-trece
dias del mes de Julio del 2018-dos mil dieciocho, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los
cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

X.- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos del 7 al 10, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, anexa lo siguiente:
1. Escrito signado por el Ing. Simén Ramirez Saldafia, con niimero de cédula profesional 3336805, me 1ante el cual
sefiala el programa de Demolicién (secuencia) para ejecutar la demolicién parcial de construccién, e relacién al
inmueble que nos ocupa.
2. Escrito de fecha 13-trece de noviembre del 2018-dos mil dieciocho, signado por el Ing. Simén Ramirgz Saldafia,
con niimero de cédula profesional 3336805, mediante el cual manifiesta su responsabilidad sobre la } molicion

parcial de la construccion ubicada en el predio que nos ocupa.
3. Poliza de seguro de responsabilidad civil nimero 0502-007713-00, por parte de la compaiiia SEGURO “f, AFIRME
S.A. DE C.V. AFIRME GRUPO FINANCIERO, con vigencia del 30 de Noviembre del 2018 al 30 de Noviembre del
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2019.
4. Presenta plano y Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos
del Patronato de Bomberos de N.L, A.C., de fechas 13-trece de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete y 2
veintisiete de septiembre del 2017-dos mil diecisiete en los predios que nos ocupa identificados con los nd
expedientes catastrales 01-072-001, 01-072-007 y 01-072-011 y en el cual se determina que deben s
recomendaciones contenidas en los reportes 117-462,116-197 y [16-678

XI.- El solicitante acompafia Reporte de Evaluacién Estructural (Revisién Estructural}, elaborado por el Ir
Ramirez Saldafia, con niimero de cédula profesional 3336805, respecto a los inmuebles que nos ocupa, por lo que satisfa
los requerimientos de eficiencia estructural solicitados en los reglamentos vigentes de la construccién; dando
cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leén.

XIL- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn en relacién ai articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y
acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccién VII de dicho Reglamento, considerando las caracterfsticas de la construccién, la
misma es clasificada como (4 c), acompaiia lo siguiente: Estudio de Memoria de Céalculo Estructural, realizada por el
Ingeniero Simén Ramirez Saldafia (Ampliacién), con Cédula profesional 3336805, Arq. Joel Cruz Pérez (Ampliacién) con
Cédula profesional 4335995 y el MC Manuel Jezzini Gonzélez (Ampliacién y Regularizacién) con Cédula Profesional 1465488,
todos como asesores Estructurales y Estudio de Mecénica de Suelos realizado por “PRISMA ” Control de Calidad S.A. de C.V.,
firmada por el Ingeniero Andrés Martinez Reyna con nimero de cedula profesional 517874.

XIIL- Acompafia escrito de fecha 13-trece de noviembre del 2018-dos mil dieciocho, mediante el cual el Ing. Simén Ramirez
Saldafia, con cédula profesional 3336805, manifiesta ser Director Responsable de Obra { demolicién parcial, regularizacién y
ampliacién), para la construccién del proyecto a desarrollar, a ubicarse en la Juarez N° 501 y Guerrero N° 556 y 570, Zona
Centro, del Municipio de Monterrey, identificado con los niimeros de expedientes catastrales 01-072-007, 01-072-011 y 01-
072-01.

XIV.- En base en al articulo 97 fraccion VIII de la Administracion Publica del Municipio, la Direccién de Proyectos Tecnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 las siguientes Opiniones Técnicas, conforme a los documentos anexados
por el solicitante, siendo los siguientes:

*» Mediante oficio nimero DPT/E/275/AGOST0/2018, de fecha 28-veintiocho de septiembre del 2018-dos mil
dieciocho, emiti6 Opinién Técnica Estructural, el cual fue realizado conforme al planc y Memoria de Cilculo
realizada por el Ingenierc Simén Ramirez Saldafia (Ampliacién), con cédula profesional 3336805, Arq. Joel Cruz Pérez
(Ampliacién) con Cédula profesional 4335995 y el MC Manuel Jezzini Gonzalez {Ampliacién y Regularizacién)con
cédula profesional 518012, todos como asesores Estructurales y Estudio de Mecanica de Suelos realizado por “PRISMA
” Control de Calidad S.A. de C.V,, firmada por el Ingeniero Andrés Martinez Reyna con ntiimero de cedula profesional
517874, los cuales fueron presentados por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y
responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable de obra y asesores en seguridad estructural.

» Mediante Oficio nimero DPTDU/V/561/2018, de fecha 19-diecinueve de octubre del 2018-dos mil dieciocho, emitié
Opinién Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, plano d@l proyecto
y Estudio de Impacto Vial firmado por el Ingeniero Jaime Eduardo Herrera Verdal, con nimero de Cedula Brofesional
9962037.

» Mediante oficio ntimero DPTDU/H 005/2018, de fecha 12-doce de enero del 2018-dos mil dieciocho, emitid¥)pinién

Técnica Hidrolégico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, adeinas del
estudio Hidrolégico elaborado por Geohidrologia, Hidrdulica, Célculo Estructural y Apoyo Topografico GEYCO, a
travésdel Ing Manuel Jezzini Gonzalez (Cédula N°1465488) con fecha Noviembre del 2017-dos mil diecisiete.
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e Mediante oficio nimero DPTDU/G002/2018, de fecha 11-once de Enero del 2018, emitié Opinién Técnica Geoldgico
el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademdas del Estudio Geol6gico
elaborado por “GeyCo.” y firmado por el Ing. Manuel Jezzini Gonzélez con nimerc de Cédula Profesional 1465488 y
Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por “PRISMA, CONTROL DE CALIDAD, S.A. DE C.V.", firmado por el Ing.
Andrés Martinez Reyna con Cedula Profesional N° 517874.

XV.- En fechas 13-trece y 15-quince de septiembre del 2017-dos mil diecisiete, se emitieron resoluciones de alineamiento
vial, por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en los cuales indican lo
siguiente: a) Para la avenida Guerrero, debera respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros del eje de la avenida
hacia ambos lados, b) Para la calle Tapia debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, ¢} Para la Avenida

. Judrez deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras y d) En la esquina formada por la calle Tapia y la
Avenida Guerrero deberd respetar un ochave minimo de 3.00 x 3.00 metros. En los estudios de vialidad Se prevé la
modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

XVL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 20 peniltimo parrafo y 91 requisito nimero 10 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Poliza de seguro de
responsabilidad civil contra terceros para la demolicién total, y para la construccién, contar con Pdliza de seguro de
responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de
terminacién de la obra; el interesado acompafia Péliza nimero 0502-007713-00, expedida por la empresa denominada
SEGUROS AFIRME S.A. DE C.V.,, AFIRME GRUPO FINANCIERO, con vigencia desde el dia 30-treinta de Noviembre del 2018-dos
mil dieciocho hasta el 30 noviembre del 2019-dos mil diecinueve.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municij

Monterrey, Nuevo Leén:
ACUERDA:

PRIMERGO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE
SUELO(REGULARIZACION), DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL, REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE
EDIFICACION( REGULARIZACION Y AMPLIACION) PARA LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDAS DE ESPECIALIDADES,
para los inmuebles ubicados en la CALLE JUAREZ N° 501 Y GUERRERO N°556 Y 570, ZONA CENTRO, en esta ciudad, e
identificado con los ntimeros de expedientes catastrales (70) 01-072-001, 01-072-007 y 01-072-011, los cuales en
conjunto forman una superficie total de 3,227.62 m2( Lote 001 con 264.60 m2, Lote 007 con 891.42 m2 y Lote 011 con
2,071.60 m2) cuenta con una construccién existente por demoler de 1,156.02 metros cuadrados y una Construccién
Autorizada de 4,937.00 metros cuadrados, solicitando ademds la regularizacién de 1,129.54 metros cuadrados y la
ampliacién de 7,754.36 metros cuadrados, generando con ello una construccién total de 13,820.90 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A)  Deberi ejecutar la Demolicion Parcial considerando lo indicado en el escrito que contiene el P grama de
Demolicién Parcial , signado por el Ingeniero Simén Ramirez Saldafia, con cédula profesional 3336805, y del cual
se manifiesta como responsable mediante escrito anexo, ademas de considerar lo siguiente: i

a. Lademolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inicio de la Demolici6n, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o élementos
de proteccién de colindancias y via plblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y
autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién.
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¢. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terrenc de escon
y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar limpias las 4reas que hayan af
motivo de las mismas, depositandolos en lugar oficial.

B}  De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 wltimo parrafo del Reglamento para las const
en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente- “La vigencia para las licencias de de
general incluidas de construccién, sera de 01-UN ANO, e iniciara a partir del dia siguiente Ia notifica
correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectiie la
demolicién dentro del plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacién”. Por lo anterior,
toda vez que se trata de LA DEMOLICION PARCIAL DE 1,156.02 metros cuadrados, se otorga al solicitante un
plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién (Demolicién Parcial) gue se autorizan.

C} Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién gréfica Cartulina y Planos (1 de 6 al 6 de 6), la cual debidamente autorizada forma parte
integrante del acuerdo.

D) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y
complementaria de esta resolucién debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e

igualmente deber4 permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de
funciones.

E} Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 33
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera conservarse en la obra, y estar a
disposicion de la autoridad. Asf mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién III
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que seiiala lo siguiente: “La
vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a Ia notificacién correspondiente y dependera de
los metros cuadrados de counstruccién conforme a la siguiente clasificacién:...Fraccién ill.- Mayor de 1000.00
metros cuadrados de construccién- 03-tres afios....", Por lo anterior, al tratarse de una construccién de
7,754.36 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANQS para realizar las obras de
construccion que se le autorizan.

F}  Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1)  Unacopia de los planos aprobados de la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacién(regularizacién y ampliacién)
y Construccion (Demolicién Parcial, Regularizacién y Ampliacién) para LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDAS
DE ESPECIALIDAES, debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.

2) Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas dei proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etg.).

3) La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables dé la obra o
profesionistas responsables que asuman la obhgacxon de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, mteriales y

reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas
ordenamientos juridicos aplicables.

4}  Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir
la consecucion de riesgos.
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5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de
su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente los
materiales de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
Deberd tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento
de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones,etc.), para lo cuai
debera implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacion adecuada de equipo y
maquinaria, colocacién de mamparas etc.

Dar a los residuos {escombros, ramas y basura} un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccion y los equiparables a
domésticos generados por el personal.
Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién:
vecino, o de la via ptblica, segin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municip
Monterrey.

Previo a la construccién deberad realizarse la conexién correspondiente a los servicios puiblicos y agua potabl
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como paia:
necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario-.
portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucion de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente
ordenara los trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

Queda prohibido hacer mezclas en la via piblica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del
inmueble por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la
superficie de la via piblica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o
poseedor de la construccién en que se usé la mezcla segun lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Debera respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 hrs de lunes a viernes y sabado de 8:00 a
14:00 hrs, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos
estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion

Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; digha p6liza
de seguro de responsabilidad debera dar cobertura adn que la obra en construccién éste clausurada o
suspendida segun lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Muni¢ipio de
Monterrey.
En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a reati
tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos. 4
Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias.
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G) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar Ila solicitud, el cual sefiala lo siguiente “EI

prop

ietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por

separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé,

bajo

normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “. De lo anterior, se deduce, que al término de los
trabajos de construccidn, se debera tramitar ante la autorldad competente {Secretaria de Desarrollo.t ’
Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

H} Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes oblig

y/o
a)

b)

g)

h}

i
j)

K]

Y

protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las

lineamientos:

No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acue
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza dnicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Uso de
Edificacién( Regularizacién y Ampliacién) y Construccién (Demolicién Parcial, Regularizacién y Ampliacién) para
LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDAS DE ESPECIALIDADES.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitectnico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUf SENALADA (respetar lo
indicado en el proyecto autorizado al efecto).

Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 144-ciento cuarenta y cuatro cajones de estacionamiento
con dimensiones de 2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades
diferentes como minimo y el proyecto presenta 151-cajones dentro del predio mismos que deber respetar tal y
como lo sefialan en el plano del proyecto presentado.

Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de
construccion.

Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey
vigente para los cajones de personas discapacitadas.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccidén de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica {andlisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de 1a Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que
pretenda darseles.

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, |
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Deberd contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene d
Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios P
Municipioc de Monterrey.

Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos,
previendo la instalacién de camaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

}1 fachada, las
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En materia de Seguridad Civil debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccion de
Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L., A.C,, de fechas 13-
trece de septiembre del 2017-dos mil diecisiete y 27-veintisiete de septiembre del 2017-dos mil diecisiete en
los predios que nos ocupa identificados con los niimero de expedientes catastrales 01-072-001, 01-072-007 y
01-072-011 y en el cual se determina que deben seguir las recomendaciones contenidas en los reportes I17-
462, 116-197 y 116-678; condicionidndolo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta
dependencia para su construccién y operacion, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo_establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticién de la parte
solicitante, por lo tanto sera a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas

En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H 005/2018 de fec
doce de enero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de De
Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

De acuerdo a las plantas de conjunto y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones de] m
de Monterrey se tiene que:
e El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante
sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4” Y 6", esto considerando una pendiente de 2%
sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.
e Asi mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior
desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en cafda libre para
evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como m{nimo se recomienda:

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales
producto de los movimientos de tierra.

s  No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

e  Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Deberd establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por
ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos
de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120y 121 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloguear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que apaig'ezcan en
la red hidrol6gica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, las personas que incurran en dichas conductas
deberan realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes deincurrir
en esta infraccion. :

Ademds, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen U
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir
cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones
causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.
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Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, as{ como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamente para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades.

La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urba 1
rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidrdulicas marcadas en e
buscando solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalacion

El predio se encuentra en zona de Riesgo Hidrolégico Nulo (esto de acuerdo al Atlas de vRiesgo para el Estado de N
1° Etapa, el cual fue inscrito en el Periddico oficial el 22 de marzo del afio 2013), sin embargo, debe
recomendaciones presentes en el estudio hidrol6gico- hidraulico presentado.

En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/G002/2018, de fecha 11-once de
enero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a Ia informacién presentada por el solicitante, y que en lo siguiente
se transcribe:

Las exploraciones realizadas por Prisma Control de Calidad S.A. de C.V. y realizado por el Ing. Andrés Martinez Reyna con N°
de Cédula Profesional: 517874, para el Estudio de Mecdnica de Suelos, consistieron en la ejecucién de 5 sondeos
exploratorios con una profundidad médxima de 6.50 m. en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten
determinar la capacidad de carga admisible del suelo, en el cual se determiné la estratigrafia del subsueio asi como las
propiedades fisico mecdnicas del terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante,

La estratigraffa del subsuelo estd compuesta por un firme de concreto, relleno de arcilla café, amarillenta con algo de
escombro, materiales arcillosos café oscuro, café claro, amarilla con lentes de arcilla calichosa color blanco, fragmentos del
mismo tipo, ndéduios de carbonato de calcio, grumos y gravas. Subyaciendo a estos materiales y hasta la profundidad maxima
explorada se encontré un conglomerado calicho color café claro. Se obtuvieron valores de hasta los mas de 60 golpes en la
prueba de penetracidn estandar.

De acuerdo al Estudio se desprende la siguiente opcién de cimentacién a base de Zapatas aisladas o corridas desplantadas a
una profundidad de 0.40m. hasta 5.30m. con una capacidad de carga admisible de 0.83 kg/cm2 hasta 4.20 kg/cm2; otra
opcién son pilas coladas en el fugar, desplantadas a una profundidad de 5.00m. con una capacidad de carga admisible de .65
Ton/Pila hasta 43.42 Ton/Pila.

De acuerdo al Estudio Geoldgico elaborado por GeyCo y firmado por el Ing. Manuel Jezzini Gonzalez con N° de Cédula
Profesional: 1465488 el terreno se encuentra en las Provincias de la Sierra Madre Oriental y Llanura Costera del Golfo Norte,
donde se realizé una visita de campo con la finalidad de identificar el tipo de material geolégico que aflora en el predio ya
sean consolidados (rocas) o sueltos (suelos arcillosos) No aflora ningtin tipo de roca. El sistema geolégico al que, pertenece el
area de estudio es de edad cuaternaria. Los resultados indican que no existe riesgo geolégico para el proyecto 1ii su entorno
del tipo fallas estructurales, deslizamientos de estratos, hundimientos, caidos, deslaves o inestabilidad de taludes debido a
que se localiza en una parte plana muy lejana a las faldas de los Cerros en donde afloran las rocas y materialeg en los que
ocurren los riesgos mencionados.

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, ’ BASE A
LOS ARTICULOS 52,53, 54, 55, 56, 57, 59 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y DE
LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANOQ PARA EL ESTADO DE
NUEVO LEON.
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L)

M)

1

2}

" Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del ariie

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/275/AGOST0/2018, de fecha
28-veintiocho de septiembre del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo
y demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de
la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion |
inciso E), fracci6n IV inciso C), 16 fracciones I, [1 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y C6digos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la préctica actual de la Ingenierfa con rigor durante el proceso
constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109
111,117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey. .
Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las.
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi,
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.
El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo:V.
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que
en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/561/2018, de fecha 19-
diecinueve de octubre del 2018-dos mil dieciocho, emitido por Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo al plano del proyecto, asi como los documentos y
demas informacién presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.
a) Para la Avenida Benito Judrez deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Parala Avenida Santiago de Tapia debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.
¢} Parala calle Vicente Guerrero debera respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros
medidos del eje central de la calle hacia el predio.
d) En laesquina formada por la interseccién de éstas dos vialidades debera respetar un ochavo
de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el.predio.
El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuergo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-20

ulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas
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de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones
para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4} Sedeberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deber4 ser de 3.80
x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este Gltimo, deberd
ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey.

5) ElDesarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentr:
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

6) Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta auto:
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7}  Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. Ei drea de los cajon
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

8]} El proyecto debera garantizar que cada vehiculo pueda entrar y salir del Desarrollo en cualquier momento, sin
necesidad de mover otro vehiculo estacionado. Por lo anterior, el Proyecto no debera contar con cajones de
estacionamiento dispuestos en filas vehiculares de 2 o mds vehiculos en bateria, tipo tdndem.

9) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberdn estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
no deberdn existir obstéculos fijos o méviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrolio que
dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

10} En caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe general

filas vehiculos que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Piblica y Vialidad podra ordenar ia
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obsticulo en los accesos que ocasionen que las filas
vehiculares obstruyan la via pablica.
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de
acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se
albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via pdblica.

11) Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacién, de acuerdo
con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULG 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada y salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

12) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberén ser utilizados como estacionamiento.

13) Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente maxima del 15% debiendo considerar un acabado
antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey.

14) Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la s@perﬁae de
rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares. |

15} Las rampas vehiculares deberdn permitir el paso de dos vehiculos simultineamente en direcciones opues
anterior queda condicionado a cumplir con los articulos 67 y 68 del Reglamento de Zonificacién y Usos de
Municipio de Monterrey.

Articulo 67.- Los pasillos de circulacién en curva deberdn tener un radic de giro minimo de 7.50 siete ryetros y
cincuenta centimetros al eje del carril interior y una anchura minima libre de 3.50-tres metros y cincuenta
centimetros.
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Articulo 68.- Para rampas helicoidales o curvas el radio de giro minimo al eje del carril interior deberd ser minimo de
7.50 metros, la anchura minima del carril interior debera ser de 3.50 metros y la anchura minima del carril exterior
debera ser de 3.20 metros, con una sobre elevacién maxima del 10 %.

16) Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

17) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

18) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podré solicitar el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacién del desarrollo cuando asi lo requiera.

19) El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

20) El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de banquetas
asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de banquetas
colindantes antes de entrar en funcionamiento el desarrolio.

N} En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el N° de oficio 2147/2018 dentro del expedier
000539/2017, de fecha 13-trece de Julio del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccion de’
adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se trans

Durante la etapa de construccién -

1. El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados d
14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccién deberan manejarse {(almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y
ampliacién, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan
estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A} de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores
en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan
los materiales de construccién derramen materia! particulado a la via ptblica.

6. Laexplotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio réguiere de
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra provenie te de los
movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.
Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos
Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autorida
Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las mstalaones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.
10. Deber4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos

por efecto del movimiento de la tierra.
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Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al
entorno.

Antes de iniciar y durante las actividades de construccidén se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente
el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente
mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire,

Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la demolicién ¥ construccién en el interior del pred10 gueda prohibido la instalacién de
anuncios sobre estas estructuras.

Deberé realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, i
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obr
contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portati
trabajadores o0 menos, el cual deberd asearse diariamente, y 1a limpieza de estos debera realizarse po
prestador de servicios especializados, que cueste con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo S

Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

17.

18.

19.

20.

No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el
desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados actisticamente y no
deberdn sobrepasar los limites médximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994)
siendo los limites de 68 dB (A) de 10:00 a 20:00 horas.

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma,
etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maéaximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via pidblica.

Contaminacion del Suelo

21.

22.
23.

24.
25.

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas veries,
Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el sueld del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas
contar con barrera de contencién para evitar derrames. 5

Emisiones al Aire

26.

No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

27,

7
5

023447

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
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28. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién
del establecimiento.

29. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

30. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

31. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable

del Estado.

32. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.
33. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados;
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica.
34. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos s6lidos que generen.
35. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion :
36. De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla (4rea jardinada por lo que no requiere del arbolad
esta area, en cuanto al estacionamiento, deberd de contar 01-un drbol de la especie encino con dimensiones de 5.0
centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo
la cantidad de 81- ochenta y un arboles), y debido a que los cajones estaran bajo construccion se repusieron los 81
_encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo
correspondiente (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92}.
Imagen Urbana
37. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f} Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,
27y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
38. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes.

CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 3-tres afios no se
eierce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién;
lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. ‘

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articilos 344
de ta Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacié & de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos fglsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se constr un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor pupti
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y de Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme
a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo v responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por interp6sita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier

peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondle

personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativ h
firman los C.C. Secretario y Director de Control-B
Monterrey Nuevo Leén ‘

C.SE

DE CTROL URBANO
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